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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Bostadsféreningen Lillgarden i Malmé u p a, org. nr. 746000-1667, med sate i
Malmg far hdrmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2019.

Styrelsen och &vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Vald vid arsméte
Julia Eliasson 2019
Birgitta Lindholm 2019
Simon Segerblom Rex 2018

Styrelsesuppleanter

Adam Eriksson 2019
Niklas Héjman 2018
Revisorer

Linda Bjork 2016
Viktor Akerlund 2019

Revisorssuppleant
Berglind (Becky) Helgadottir 2019

Firmateckning )
Féreningen tecknas av styrelsen av styrelsen i sin helhet och av tva ordinarie styrelseledaméter

i férening.
Fastighet ) o
Foreningen ager fastigheten Thora X (Rérsjéstaden) i Malmé kommun med tomtréatt och darpa

uppford byggnader med 11 lagenheter. Fastigheten uppférdes 1928. Gatuadress &r: ‘
Andréegatan 8, 211 49 Malmd. Huset har en total Idgenhetsyta om 882 kvadratmeter, enligt

uppgift fran Lantméteriet.

Arets taxeringsvarde 15 200 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 10 800 000 kr
Verksamheten

Fdreningen holl under aret den ordinarie féreningsstamman 2019-02-27. Styrelsen har anordnat
11 protokollférda sammantraden under aret.
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Foreningen och var omvirld

Foreningen har under lang tid varit med i Sveriges Bostadsrattsforeningars Centralorganisation
(SBC). Numera namnéndrat till Bostadsratterna. Nar det galler ekonomisk och teknisk
forvaltning provas dock SBC:s erbjudanden alltid mot andra alternativ.

| var omedelbara narhet har tomten Sofia bebyggts. Den ligger i hérnan av Drottninggatan och
Excercisgatan. Har lag tidigare Dahlgrenska palatset. MKB har uppfort ett nytt hus som ansluter
till omradets karaktar med byggnader som har en vardig stil omgivna av véxlighet. Fastigheten
stod fardig 2018 och innehaller férskola, gym, butik och bostader. Pa tomten mellan
Celsiusgatan och industrigatan har nya bostadshus byggts. Hela industriomradet Sorgenfri ar
under omvandling till bostader, férskolor, mindre butiks- och hantverkslokaler. Busslinje 6 gar
direkt mot Sédervarn och stationen vid Triangeln. Varnhemstorget ar en stor knutpunkt for
busstrafiken. Har finns apotek, systembolag och en biograf.

Vi ar med i ett informellt natverk mellan bostadsréttsforeningar i Rorsjostaden. Genom detta kan
viinhamta tips om prisvarda hantverkare, félja och bevaka den kommunala planeringen med
mera.

Foreningens styrelse konstaterar att de ¢verlatelsepriser som har gallt for bostadsréatter i var
forening ligger i den ovre delen av vad som har publicerats av méaklare. Lagenhetspriserna hos
oss har i nagra fall klattrat 6ver 40.000 kronor/kvadratmeter. Maklarnas forklaring till detta har
varit foljande: Fastigheten ligger mycket centralt i Malmé med narhet till stationen och regionala
bussar. Samtidigt ligger fastigheten vid en lugn gata och med ett mycket lummigt kvarter, som
ar unikt i Rorsjostaden. Lagenheterna ar original och mycket yteffektiva. Foreningen verkar
valskott — méklare har latt funnit de uppgifter de har fragat efter. Fastigheten ger ocksa ett
valvardat intryck. Manadskostnaderna &r laga - sarskilt ndr man tar hansyn till konstruktionen
med samordnat inkdp av el och kollektivt bredband.

Till detta vill styrelsen bara tillagga att om de laga manadsavgifterna ska kunna besta sa
forutsatter det att medlemmarna ocksa fortsatt ar beredda att lagga oavlénad tid i foreningen.

Ytterligare upplysningar eller kontakt.

Vi hanvisar till var hemsida dar vi lagger ut relevanta dokument:
http://lillgarden.bostadsratterna.se/

Styrelsen har e-postkonto: bf_lillgarden@yahoo.se

Foreningsfragor

Ett aterkommande uppskattat inslag under aret var gardsfesten i slutet pa augusti da
medlemmarna fick ytterligare tillfélle att |ara k&nna varandra men under mer informglla former. |
augusti dppnade féreningen upp garden for att medverka i en loppis som anordnas i hela
Rarsjostaden, manga besdkare hittade hit for att géra fynd.

Utover stadgeenliga utskick i pappersform sa har samtliga medlemmar natts genom e-
postmeddelanden. Denna distributionsform har visat sig mycket effektly. Under aret har
styrelsen beviljat medlemskap fér en ny medlem. Styrelsen har upder aret jobbat med att
digitalisera styrelsearbetet for att underlatta arbetet och for att hoja sakerheten. Styrelsep har
dven fokuserat pa en langsiktig ekonomisk plan och végt olika lanevillkor mot varandra for att ta

hojd for eventuella rantehojningar i framtiden.
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Forvaltning av fastigheten

Underhallsplanen som upprattades av Jan Persson/JIPE-konsult har under aren foljts och aven
forekommits varpa 2019 varit ett lugnt ar gallande renoveringar och underhall, Styrelsen menar
att projekten som genomférdes under 2018 &r ett tidigare genomférande av underhallsplanen
éir_l vad som stéar i denna. Styrelsen bedémer att vi bér fa nagra betydligt lugnare ar framéver.
Risken for akuta underhallsatgarder har successivt minskat. Tvéttstugans tak och véaggar bor
renoveras efter att draneringen mot garden har gett effekt. Det finns inga planer att pabérja
renovering under 2020,

Under aret har sedvanligt tva fixardagar genomforts. Varens var traditionellt tydligt inriktad maot
tradgarden ach forberedelser infér var och sommarsasong. Vid hostens fixardag tog vi in
trdadgardsmaéblerna. Utover detta sa har vi veckaojour och tre gardskarlar som i vars en manad
skoter lopande tillsyn.

Ekonomisk forvaltning

Styrelserna har under flera ar héjt kallhyran. Detta beror pa de ékade kostnader som vi har for
underhallet av fastigheten — antingen som avskrivningar eller som direkt kostnadsfort underhail.
Infér 2019 hojde vi kallhyran med 4 %. Genom mattliga arliga hojningar (runt 4 %) som
framforallt gar till fastighetens underhall bér vi klara av ocksa relativt stora renoveringar
framover. Styrelsen har tagit fram en 6versikt for tio ar framat som indikerar detta.

Styrelsen konstaterar att medlemmarna har en mycket hog betalningsmoral. De laga
kostnaderna for drift och fast administration beror Pa en hog grad av sjalvforvaltning och
miljomedvetande.

Elpriserna har varierat kraftigt mellan aren. Tendensen har varit fortsatt laga energipriser men
succesivt hojda avgifter for natdelen. Den delen har nu métts med nedskarningen av
anlaggningen. Den minskade forbrukningen i foreningens del kan forklaras med de nya
enheterna i tvattstugan och systematisk overgang till energisparlampor.

Finansiering och framtida reparationer

Strategin &r att minska ranterisken genom att ranteombindningsdagarna sprids 6ver tiden.
Ungefar hdlften av lanesumman &r bunden pa olika tidslangd, resten ar rérligt (90-dagarslan).
Under 2019 har vi amorterat cirka 150 000 kronor.

Manadsavgifterna ska pa lang sikt tacka alla kostnader som finns upptagna i var redovisning
och budget. En kostnadspost som inte samtidigt motsvaras av en utbetalning ar vara
avskrivningar. Avskrivningar ger ett tillskott till var gemensamma kassa.

Genom ett standigt fokus pa kostnader sa ska vi kunna klara ekonomin ocksa med mattliga
avgiftshgjningar. Medlemmarna har dver aren genomfort oavlonat arbete for att fa fram en
valskott tradgard, gym/relaxrum och andra tjanster som andra betalar fastighetsskétare for.
Arbeten som innebar arbeten med el eller vatten/aviopp upphandlar féreningen alltid av
auktoriserade firmor. Detta av sakerhets- och forsakringsskal.

Ovrigt
Vi har vid arsskiftet 2019-12-31 inga uthyrningar i andrahand. Under verksamhetsaret 2019 har
en lagenhet dverlatits.
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Flerarséversikt
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Belopp i ‘000 kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 629 606 605 606
Rorelseresultat 78 34 -37 -6
Resdultat efter finansiella poster -14 -58 -112 -81
Balansomslutning 7 408 7597 5867 5311
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 719 6592 681 658
Lan, krikvm 7957 8157 6 107 5 340
Férandringar i eget kapital

Balanserat Arets
Insatser resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 154 000 387 341 -58 190 483 651
Aterforing fg ars resultat -58 190 58 190
Arets resultat -13 658 -13 658
Vid arets slut 154 000 329 151 -13 658 469 993
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 329 151
Arels resultat -13 658
Totalt 315 493
Disponeras for
Balanseras i ny rikning 315 493
Summa 315 493
Forenings resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 2 627 278 603 502
Ovriga avgifter 1800 2235
Summa rérelseintikter 629 078 605 737
Rdérelsens kostnader
Reparationer, l6pande underhall -5 530 -19 582
Fastighetsavgift -15 107 -14 707
Driftskostnad 3 -279 320 -312 154
Ovriga kostnader 4 -6 590 -3 880
Avskrivningar av anlaggningstillgangar -244 430 -221 612
Summa rérelsekostnader -550 977 -571 935
Rorelseresultat 78 101 33 802
Finansiella poster
Rantekostnader -91 759 -91 992
Summa finansiella poster -91 759 -91 992
Resultat efter finansiella poster -13 658 -58 190
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -13 658 -58 190
Skatter

-13 658 -58 190

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 5 7185 168 7429 598
Summa materiella anldaggningstillgangar 7 185 168 7 429 598
Summa anlaggningstillgangar 7 185 168 7 429 598
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 16 622 20 289
Ovriga fordringar 1375 5072
Summa kortfristiga fordringar 16 622 25 361
Kassa och bank
Kassa och bank 7 205 046 142 261
Summa kassa och bank 205 046 142 261
Summa omsittningstillgangar 221668 167 622
SUMMA
TILLGANGAR 7 406 836 7 597 220

9»_
»
O

77K




Bf Lillgarden i Malm6 u p a 8(12)

746000-1667
Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 154 500 154 500
Summa bundet eget kapital 154 500 154 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 329151 387 341
Arets resultat - 13658 - 58 190
Summa fritt eget kapital 315 493 329 151
Summa eget kapital 469 993 483 651
Langfristiga
skulder
Fastighetslan, langfristiga 8 6 855 020 7 007 680
Summa langfristiga skulder 6 855 020 7 007 680
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 23 988 54 890
Skatteskulder 1233 1346
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 9 57 977 49 653
Summa kortfristiga skulder 83 198 105 889
Summa skulder 6938 218 7 113 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 408 211 7 597 220
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

9(12)

Arsredovisningen ar upprttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokferingsnamndens allmanna rad BFNAR

2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Samma varderingsprincper har anvants som féregaende ar.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet samt beraknad

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckta i antal ar tillampas:

Avskrivningar 2019 2018
Elcentral, stamledning 20ar 20ar
Balkongdorrar 154r 154r
Varm- och kallvattenrér 404r 40ar
Avloppsror (byte) 40ar 40ar
Avlopp (relining) 5ar 5ar
Balkonger, fasader 40ar 40ar
Fonster 25ar 25ar
Fjarrvarmevaxlare 20ar 20ar
Grund, gard 304r 30ar
Tak, fasad 40ar 40ar
Not 2 Arsavgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fast arsavgift, bostader 583 598 558 768
Rorlig arsavgift, bostader 43 680 44 734
Summa 627 278 603 502
Not 3 Driftskostnad
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsfarsakring 12 931 11 511
Kabel-TV/Internet 31 370 31178
Vatten 25 398 27 651
El 53 626 57 317
Uppvarmning 116 196 126 761
Renhallning 20 575 19158
Tradgard 8 347 10 747
Ovriga tjanster 10 877 27 831
279 320 312 154
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Not 4 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Medlems- och foreningsavgifter 3 880 3 880
Ovriga externa kostnader 2710 0
6 590 3 880
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérde
Vid arets bérjan:
-Mark 1063 000 1063 000
-Byggnad 8 007 117 8007 117
9070117 9070117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan, Byggnad -1 640519 -1 418 907
-Arets avskrivning enligt plan, Byggnad - 244 430 -221612
-1 884 949 -1 640 519
Redovisat virde vid arets slut 7 185 168 7 429 598
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 8728 8 567
Forutbetalda Kabel-TV/Internet kostnader 7894 7842
Forutbetalda medlemsavgifter 0 3 880
16 622 20 289
Not 7 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 204 552 141 865
Handkassa 494 396
205 046 142 261
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Not 8 Langfristiga skulder

Kreditgivare Lanenummer Rénta Justeras Kapitalskuld
Stadshypotek 127112 1.99% 2022-01-30 1045038
Stadshypotek 241848 1.69% 2022-12-01 1 950 000
Stadshypotek 269382 1.20% 2020-04-03 864 270
Stadshypotek 287289 1.50% 2020-03-04 336 905
Stadshypotek 316263 1.05% 2021-01-04 2 658 807

6 855 020

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader 11314 0
Forutbetalda avgifter 46 663 49 653
57 977 49 653

Underskrifter

Malmé den 2020-02- jL

2y

Julia Eliasson ng;ita Lindholm
Styrelseordférande Styrelseledamot

7o fag o R,

Simon Segerblom Rex
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2020-02- | 2 _
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< \/v K,
Linda Bjork
Revisor
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Viktor Akerlund
Revisor
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Revisionsberittelse

Undertecknade revisiorer utsedda att granska bostadsforeningen Lillgarden u p a i Malmo for
verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31 far harmed avge foljande revisionsberattelse. Vi har
granskat bokslutet med tilhdrande specifikationer, redovisningshandlingar, styrelsens protokoll
samt lagenhetsregistret.

Vi tillstyrker att:
att den av oss patecknade balansrakningen samt resultatrakningen faststalls,
att arets resutlat disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsen for verksamhetséret beviljas ansvarsfrihet.
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