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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsféreningen Lillgarden i Malmé u p a, org. nr. 746000-1667, med
séte i Malmg, far harmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2021.

Styrelsen och dvriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Vald vid arsméte
Simon Segerblom Rex 2021

Sten Hjalmarsson 2021
Niklas H6jman* 2021
Styrelsesuppleanter

Adam Eriksson 2019

Lina Andersson 2021
Revisorer

Linda Bjérk 2016

Kaj Oldrup 2021

Revisorsuppleant
Lovisa Hilding Palm* 2021

*Niklas Hojman valdes till kassor vid &rsmotet 2021 och avgick 2021-12-31. Lovisa Hilding Palm
valdes vid extra foreningsmoéte 2021-10-17 och tilltrédde som kassor 2022-01-01.
Firmateckning

Foéreningen tecknas av styrelsen i sin helhet och av tva ordinarie styrelseledamoéter i
férening.

Fastighet

Foreningen &ger fastigheten Thora 10 (Rorsjostaden) i Malmé kommun och darpa
uppford byggnad med 11 lagenheter. Fastigheten uppfordes 1928. Gatuadress &r:
Andréegatan 8, 211 49 Malmd. Huset har en total lagenhetsyta om 882
kvadratmeter, enligt "aldre métningsstandard”.

Arets taxeringsvarde 15 200 000 kr
Féregdende ars taxeringsvérde 15 200 000 kr
Verksamheten

Féreningen holl under &ret den ordinarie foreningsstimman 2021-03-04 och ett extra
féreningsméte 2021-10-17. Styrelsen har anordnat 11 protokollférda sammantréaden
under aret.
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Foreningen och var omvirld

Fastigheten och féreningen ligger i mitten av Andreégatan, framfér fastigheten finns
ett stort tréd som ger gronska och skugga pa sommaren. Utanfor finns
parkeringsplatser som kan nyttjas av besékare men som &ven omfattas av
boendeparkering via Malmé stad. Andreégatan &r en lugn gata. Detta lage i
Rérsj6staden innebér narhet till busskommunikationer p& Varnhem, parker,
lekplatser, restauranger och fik. Busslinje 6 gér direkt mot Sédervarn och stationen
vid Triangeln.

Foreningen &r en bostadsférening d& den bildades innan bostadsréttslagen uppkom.
Bostadsféreningar styrs av Lagen (2018:672) om ekonomiska féreningar och
foreningens stadgar véger tungt vid beslut i olika frgor. Vi & med i ett informellt
nétverk mellan bostadsrattsféreningar i Rérsjéstaden. Genom detta kan vi inhamta
tips om prisvérda hantverkare, félja och bevaka den kommunala planeringen med
mera. Féreningen har under l&ng tid varit med i Bostadsratterna.

Féreningens styrelse konstaterar att de 6verltelsepriser som har gallt for
bostadsrétter i var férening ligger i den évre delen av vad som har publicerats av
méklare. Lagenhetspriserna hos oss har i ndgra fall klattrat 6ver 40 000
kronor/kvadratmeter. Méklarnas forklaring till detta har varit foljande: Fastigheten
ligger mycket centralt i Malmé med nérhet till stationen och regionala bussar.
Samtidigt ligger fastigheten pd en lugn gata i ett mycket lummigt kvarter, som &r
unikt i Rorsjostaden. Lagenheterna &r original och mycket yteffektiva. Féreningen
verkar vélskott — maklare har enkelt funnit de uppgifter de har frigat efter.
Fastigheten ger ocksa ett vélvardat intryck. Manadskostnaderna &r 14ga — sarskilt
nar man tar hansyn till konstruktionen med samordnat inkép av el och kollektivt
bredband.

For ytterligare upplysningar eller kontakt.

Vi hanvisar till var hemsida dér vi lagger ut relevanta dokument:
http://lillgarden.bostadsratterna.se/

Styrelsen har e-postkonto: bf_lillgarden@yahoo.se
Foreningsfragor

For 6kad trivsel i féreningen anordnas arligen en gardsfest och om intresse finns hos
medlemmarna deltar foreningen i arrangemang som tusen tradgardar och
Kungsloppis (en loppis som anordnas i hela Rérsjéstaden).

Forvaltning av fastigheten

Underhélisplanen som upprattades av Jan Persson/JIPE-konsult och antogs av

&rsmotet 2017 har under aren féljts. Styrelsen menar att projekten som

genomfdrdes under 2018 &r att se som ett tidigare genomférande av /74
underhélisplanen &n vad som framgdr enligt planen. Darigenom har foljande &r varit
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lugna &r géllande renoveringar och underhéll. Risken fér akuta underhlis&tgarder
har successivt minskat.

Under &ret har sedvanligt tv& fixardagar genomférts. Fixardagen under véren var
traditionellt tydligt inriktad mot tradgarden och férberedelser infér var- och
sommarsésong. Utdver detta s& har vi veckojour och tre gérdskarlar som i varsin
ménad skoter [6pande tillsyn.

Ekonomisk forvaltning

Styrelserna har under flera ar hjt kallhyran. Detta beror pd de ékade kostnader som
vi har for underhallet av fastigheten — antingen som avskrivningar eller som direkt
kostnadsfort underhall. Infér 2022 héjde vi kallhyran med 2 %. Genom méttliga arliga
hojningar som framforallt gér till fastighetens underhall bér vi klara av ocksa relativt
stora renoveringar framdver. Styrelsen har tagit fram en éversikt for tio &r framét som
indikerar detta.

Styrelsen konstaterar att medlemmarna har en mycket hég betalningsmoral. De laga
kostnaderna for drift och fast administration beror pa en hég grad av sjélvforvaltning
och miljdmedvetande.

Finansiering och framtida reparationer

Strategin &r att minska ranterisken genom att rénteombindningsdagarna sprids Gver
tiden. En stor andel av l&nesumman &r bunden pé olika tidslangd, resten &r rérligt
(90-dagarslan). Under 2021 har féreningen amorterat cirka 220 000 kronor.

Méanadsavgifterna ska pa lang sikt técka alla kostnader som finns upptagna i var
redovisning och budget. En kostnadspost som inte samtidigt motsvaras av en
utbetalning &r vara avskrivningar. Avskrivningar ger ett tillskott till vr gemensamma
kassa.

Genom ett standigt fokus pé kostnader s& ska vi kunna klara ekonomin ocks& med
méttliga avgiftshéjningar. Medlemmarna har éver &ren genomfért oaviénat arbete for
att f& fram en vélskott tradgérd, gym/relaxrum och utfért tjinster som andra
féreningar betalar fastighetsskétare for. Insatser som innebér arbete med el eller
vatten/aviopp upphandlar féreningen alltid av auktoriserade firmor. Detta av
sékerhets- och forsakringsskal.

Ovrigt

Vid arsskiftet 2021-12-31 férekom ingen uthyrning av ldgenhet i andrahand, och
under verksamhetsaret 2021 har en lagenhet éverlatits.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 666 643 629 606
Rorelseresultat, tkr 104 103 78 34
Resultat efter finansiella poster, tkr 13 3 -14 -58
Balansomslutning, tkr 6971 7175 7 408 7 597
Arsavgiftsniva fr bostader, kr/kvm 751 724 711 692
Lan, kr/kvm 7 352 7 598 7 866 8 157
Forandringar i eget
kapital
Balanserat Arets

Insatser resultat resultat Totalt
Vid &rets borjan 154 500 315493 3177 473170
Aterforing fg ars resultat 3177 -3177 0
Arets resultat 12 806 12 806
Vid &rets slut 154 500 318 670 12 806 485 976
Resultatdisposition
Belopp i kr
Medel att disponera
Balanserat resultat 315493
Arets resultat 12 806
Totalt 328 299
Forslag till disposition
Avsittning till
Reparationsfond 12 806
Balanseras i ny rakning 315 493
Summa 328 299
Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och
balansrékningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2021-01-01 2020-01-01

—2021-12-31 —-2020-12-31

Rdrelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga avgifter

Summa rérelseintékter

Rérelsens kostnader

Lokalkostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

2 662 415 638 683
3112 4100

665 527 642 783

3 -282 394 —244 348
4 -41124 -39 400
5 -15078 —-32 638
—-223 051 -223 051

-561 647 =539 436

103 879 103 348

-91 073 -100 171

-91073 -100 171

12 806 3177

12 806 3177

12 806 3177
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 6 6739066 6962117
Summa materiella anléggningstiligangar 6 739 066 6962 117
Summa anléggningstillgangar 6739066 6962117
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 16 370 16 771
Ovriga fordringar 15 900 1426
Summa Kortfristiga fordringar 32270 18 197
Kassa och bank
Kassa och bank 8 199 461 194 592
Summa kassa och bank 199 461 194 592
Summa omsiittningstillgdngar 231731 212 789
SUMMA TILLGANGAR 6 970 798 7 174 906
D2y (/}’//, o 7 7ﬂ
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 154 500 154 500
Summa bundet eget kapital 154 500 154 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 315493 315493
Fond for yttre underhall 3177 0
Arets resultat 12 806 3177
Summa fritt eget kapital 331476 318 670
Summa eget kapital 485 976 473170
Léangfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 9 6380243 6600028
Summa langfristiga skulder 6380243 6600028
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 32164 27770
Ovriga kortfristiga skulder 6 826 18 078
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 65 589 55 860
Summa kortfristiga skulder 104 579 101 708
Summa skulder 6484822 6701736
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 970 798 7 174 906
(5 onelst-
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Kassaflédesanalys

9 (15)

Belopp i kr

Not

2021-12-31 2020-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 103 879 103 348

Avskrivningar 223051 223 051

Erlagd rénta -91073 -100171

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 235 857 226 227

fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 401 - 149

Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga fordringar -14 474 -51

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 4394 3782

Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder - 11252 16 845

Minskning(-)/6kning(+) av upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 9729 -2117

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -11 202 18 310

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark 0 0

Forvarv av pagéende nyanlaggningar materiella

anlaggningstillgingar 0 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -219785 —254992

Kassafléde frén finansieringsverksamheten -219785  -254992

Arets kassaflode 4870  -10455

Likvida medel vid &rets bérjan 194 592 205 046

Likvida medel vid &rets slut 199 461 194 592
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Fran och med 1 januari 2020 tillampar féreningen BFNAR 2012:1 (K3). Arsredovisningen har
upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
Allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Komponentavskrivningar

Ursprungligt Vald tid for Ingdende Utgdende Ackum
Arimén for vérde p& avskrivni  balans Avskrivn balans avskrivn
anskaffning Investeringen avser anskaffning Ar 2021 2021 2021  ultimo dret
2001 Fonster, balkong 370 000 15 0 0 0 370 000
2005 Elcentral, stamledn t igh 327 500 20 73668 16375 57293 270 207
2007 sept  Tvéttmaskin, torktumlare 56 936 5 0 0 0 56 936
2008 jan Balkongdorrar 125219 15 16 683 8348 8335 116 884
2009 sep Varm/kallvattenror bytta 650 513 40 466208 16263 449 946 200 567
2009 nov Torkskdp 24 499 5 0 0 0 24499
2010 dec Tvéttmaskin 36 250 5 0 0 0 36 250
2013 dec Avloppsror 1119 545 40 923638 27989 895649 223 896
2014 jan Relining 125225 5 0 0 0 125225
2015 aug Balkonger,fasad grd, port 1172 064 40 1013340 29302 984038 188 026
2015 dec Fonster, portar, dérr mot gérd 1227 208 25 853704 42685 811019 416 189
2017 dec Fjérrvérmevéxlare, dusch 336 449 20 285980 16822 269158 67 291
2017 dec Tétning grund, gérd, cykeltak 584 932 30 526939 18998 507 941 76 991
2018 aug Tak, végg mot gatan 1850777 40 1738 959 46 269 1692 690 158 087

8007 117 5899119 223051 5676068 2331049
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Not 2 Arsavgifter
2021-12-31 2020-12-31
Grundavgift 467 450 448 596
Avgift for TV & bredband 31812 31548
Avgift for uppvérmning 120 000 122 004
Avgift for elforbrukning 43 152 36 535
662 415 638 683
Not 3 Lokalkostnader
2021-12-31 2020-12-31
El - féreningen 15508 8332
El - medlemmarna 43152 36 535
Varme 127 026 110 956
Vatten och aviopp 30 780 29 591
Sophamtning 20 639 22 264
Snérdjning 3010 0
Tradgardsskotsel 1875 5027
Ovriga fastighetskostnader 0 0
Fastighetsavagift 16 044 15 708
Forsakringspremier 13 470 12 125
Forbrukningsinventarier 5785 1899
Reparationskostnader 5105 1910
282 394 244 348
Not 4 Administrationskostnader
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-TV 9949 9 809
Bredband 21780 21780
Ovriga forvaltningskostnader 2521 2077
Bankkostnader 1834 1784
Medlems- och féreningsavgifter 4040 3950
Ovriga externa kostnader 1000 0
41124 39 400
Not 5 Personalkostnader
2021-12-31 2020-12-31
Loner till tjansteméan 1500 2997
Styrelsearvoden 10 750 21999
Sociala avgifter 2828 7 642
15 078 32 638
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Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérde
Vid drets bérjan:
-Mark 1063000 1063000
-Byggnad 8 007 117 8 007 117
9070 117 9 070 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid &rets bérjan, Byggnad -2108000 -—1884 949
-Arets avskrivning enligt plan, Byggnad -223051 -223051
-2331051 -2108 000
Redovisat virde vid arets slut 6 739 066 6 962 117
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna
intékter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 9 259 8 840
Férutbetalda Kabel-TV/Internet kostnader 7111 7 931
16 370 16 771
Not 8 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 198 788 193 489
Handkassa 673 1103
199 461 194 592
. L
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Not 9 Langfristiga
skulder
Kreditgivare Lanenummer Rénta Justeras Kapitalskuld
Stadshypotek 127112 1,99 % 2022-01-30 1023 550
Stadshypotek 241878 1,69 % 2022-12-01 1950 000
Stadshypotek 393445 1,20% 2025-12-30 1510 000
Stadshypotek 393446 1,05 % 2024-12-30 1025 322
Stadshypotek 398201 1,05 % 2025-01-30 764 270
Stadshypotek 460034 1,40 % 2022-03-07 107 101
6380 243
L&n 127112 bands om 2022-01-30 p& 5 &r till 1,34 % (med nytt lAnenummer 480554).
Not 10 Upplupna kostnader och foérutbetalda
intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 11 940 14 353
Forutbetalda medlemsavgifter 53 649 41 507
65 589 55 860
" T
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Underskrifter

Malmé den 2022- 32 -/
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Simon Segerblom Rex Sten Hjalmarsson
Styrelseordférande Vice Ordférande

S‘Gﬂhu‘« \’j\, @,Q/\
Lovisa Hilding Palm
Kassor

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2022- 4.5/
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Linda Bjork v Kaj Oldrup
Revisor ‘ Revisor
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Revisionsberittelse

Undertecknade revisorer utsedda att granska bostadsféreningen Lillgdrden u p a i
Malmé f6r verksamhetséret 1/1-31/12 2021 far harmed avge féljande
revisionsberattelse.

Det ar alltid styrelsen som ansvarar for ledning och styrning av verksamheten,
ekonomin och fastigheten. VAr stadga §

Det ligger revisorerna att, efter en risk- och vasentlighetsheddmning, genomféra de
granskningsatgarder som bedéms rimliga for att kunna uttala oss om styrelsens
forvaltning.

Eftersom kassoren avgick efter atta manader foretog vi en extra granskning av
rakenskaperna efter den perioden. Vi har efter arsskiftet granskat bokslutet med
tillhérande specifikationer, redovisningshandlingarna, styrelsens protokoll samt
lagenhetsregistret. Genomférda granskningar har sammanfattats i PM, som
kommunicerats med styrelsen. Framférda iakttagelser &r samtliga av karaktéren att
underlatta for styrelsen i kommande arbete. VAr slutsats &r féljande.

Vi tillstyrker:
att den av oss pétecknade balansrékningen samt resultatrakningen faststills,
att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag samt,

att styrelsen fér verksamhetsaret beviljas ansvarsfrihet.

Malmé den 16 februari 2022

Linda Bjork Kaj Oldrup



