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Forvaltningsberattelse
Styrelsen fér bostadsféreningen Lillgarden i Malmé u p a, org. nr. 746000-1667, med
sate i Malmé, far harmed avge arsredovisningen for rakenskapséret 2020.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledamoter Vald vid arsmote
Julia Eliasson 2019

Birgitta Lindholm 2019

Simon Segerblom Rex 2018
Styrelsesuppleanter

Adam Eriksson 2019

Niklas Héjman 2018

Revisorer

Linda Bjork 2016

Viktor Akerlund 2019

Revisorssuppleant
Kaj Oldrup 2020

Firmateckning
Féreningen tecknas av styrelsen i sin helhet och av tva ordinarie styrelseledamoter i
forening.

Fastighet

Foreningen ager fastigheten Thora 10 (Rérsjostaden) i Malmd kommun och dérpa
uppférd byggnad med 11 lagenheter. Fastigheten uppférdes 1928. Gatuadress ér:
Andréegatan 8, 211 49 Malmé. Huset har en total Idgenhetsyta om 882 kvadratmeter,
enligt "aldre matningsstandard®.

Arets taxeringsvarde 15 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 15 200 000 kr
Verksamheten

Féreningen holl under aret den ordinarie féreningsstdmman 2020-02-27. Styrelsen har
anordnat 11 protokollférda sammantraden under aret.
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Foéreningen och var omvarld

Fastigheten och foreningen ligger i mitten av Andreégatan, framfor fastigheten finns ett
stort trad som ger gronska och skugga pa sommaren. Utanfor finns parkeringsplatser
som kan nyttjas till bes6kare men som &ven omfattas av boendeparkering via Malmo
stad. Andreégatan &r en lugn gata. Detta lage i Rorsjostaden innebar narhet till
busskommunikationer pa Varnhem, parker, lekplatser, restauranger och fik. Busslinje 6
gar direkt mot sédervarn och stationen vid Triangeln.

Féreningen &r en bostadsforening da den bildades innan bostadsrattslagen uppkom.
Bostadsfdreningar styrs av Lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar och
foreningens stadgar véager tungt vid beslut i olika fragor. Vi 8r med i ett informellt natverk
mellan bostadsrattsforeningar i Rérsjéstaden. Genom detta kan vi inhamta tips om
prisvarda hantverkare, folja och bevaka den kommunala planeringen med

mera. Foreningen har under lang tid varit med i Bostadsratterna. Nar det galler
ekonomisk och teknisk forvaltning provas dock SBC:s erbjudanden alltid mot andra
alternativ.

Féreningens styrelse konstaterar att de Gverlatelsepriser som har gallt for bostadsratter
i var forening ligger i den évre delen av vad som har publicerats av maklare.
Lagenhetspriserna hos oss har i nagra fall kiattrat over 40 000 kronor/kvadratmeter.
Maklarnas forklaring till detta har varit foljande: Fastigheten ligger mycket centralt i
Malmé med nérhet till stationen och regionala bussar. Samtidigt ligger fastigheten paen
lugn gata i ett mycket lummigt kvarter, som &r unikt i Rérsjdstaden. Lagenheterna ar
original och mycket yteffektiva. Féreningen verkar valskétt — méklare har enkelt funnit
de uppgifter de har fragat efter. Fastigheten ger ocksa ett vélvardat intryck.
Manadskostnaderna &r laga - sérskilt ndr man tar hansyn till konstruktionen med
samordnat inkdp av el och kollektivt bredband.

Ytterligare upplysningar eller kontakt.

Vi hanvisar till var hemsida dar vi lagger ut relevanta dokument:
http://lillgarden.bostadsratterna.se/

Styrelsen har e-postkonto: bf_lillgarden@yahoo.se

Foreningsfragor

For okad trivsel i foreningen anordnas arligen en gardsfest och om intresse finns hos
medlemmarna deltar féreningen i arrangemang som tusen trédgardar och Kungsloppis
(en loppis som anordnas i hela Rérsjostaden).

Forvaltning av fastigheten

Underhallsplanen som upprattades av Jan Persson/JIPE-konsult har under aren foljts
och dven férekommits varpa 2020, liksom 2019, varit lugna ar géllande renoveringar
och underhall. Styrelsen menar att projekten som genomfordes under 2018 ar att se
som ett tidigare genomforande av underhalisplanen an vad som framgar enligt plan.
Risken for akuta underhallsatgarder har successivt minskat.
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Under aret har sedvanligt tva fixardagar genomforts. Fixardagen under varen var
traditionellt tydligt inriktad mot trédgarden och forberedelser infoér var- och
sommarsasong. Utdver detta sa har vi veckojour och tre gardskarlar som i varsin
manad skéter I6pande tillsyn.

Ekonomisk forvaltning

Styrelserna har under flera ar hgjt kallhyran. Detta beror pa de ékade kostnader som vi
har fér underhallet av fastigheten — antingen som avskrivningar eller som direkt
kostnadsfort underhall. Infér 2020 héjde vi kallhyran med 4 %. Genom mattliga arliga
héjningar (runt 4 %) som framforalit gar till fastighetens underhall bor vi klara av ocksa
relativt stora renoveringar framéver. Styrelsen har tagit fram en oversikt for tio ar framéat
som indikerar detta.

Styrelsen konstaterar att medlemmarna har en mycket hég betalningsmoral. De laga
kostnaderna for drift och fast administration beror pa en hog grad av sjalvforvaltning och
miljdmedvetande.

Finansiering och framtida reparationer

Strategin ar att minska rénterisken genom att ranteombindningsdagarna sprids over
tiden. Ungefar halften av lanesumman &r bunden pa olika tidsléangd, resten &r rorligt
(90-dagarslan). Under 2020 har féreningen amorterat cirka 250 000 kronor.

Manadsavgifterna ska pa lang sikt técka alla kostnader som finns upptagna i var
redovisning och budget. En kostnadspost som inte samtidigt motsvaras av en
utbetalning ar vara avskrivningar. Avskrivningar ger ett tillskott till var gemensamma
kassa.

Genom ett standigt fokus pa kostnader sa ska vi kunna klara ekonomin ocksa med
mattliga avgiftshdjningar. Medlemmarna har dver aren genomfort oavldnat arbete for att
fa fram en valskott tradgard, gym/relaxrum och utfort tjanster som andra foreningar
betalar fastighetsskétare for. Insatser som innebar arbete med el eller vatten/aviopp
upphandlar féreningen alltid av auktoriserade firmor. Detta av sékerhets- och
forsakringsskal.

Ovrigt
Vid arsskiftet 2020-12-31 férekommer det en uthyrning av lagenhet i andrahand, och
under verksamhetsaret 2020 har tva lagenheter verlatits.
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Flerarsoversikt Belopp. 17008 kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 643 629 606 605
Rorelseresultat 103 78 34 -37
Resultat efter finansiella poster 3 -14 -58 -112
Balansomslutning 7175 7 408 7 597 5 867
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 724 7 | 692 681
Lan, kr/kvm 7 598 7 866 8157 6 107
Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets
Insatser resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 154 500 329 151 -13 658 469 993
Aterforing fg ars resultat -13 658 13 658 0
Arets resultat 3177 3177
Vid arets slut 154 500 315493 3177 473 170
Resultatdisposition
Belopp i kr

Medel att disponera:
Balanserat resultat 315 493
Arets resultat 3177
Totalt 318670
Fdrslag till disposition:
Avsattning till Reparationsfond 3177
Balanseras i ny rékning 315493
Summa 318 670

Forenings resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdrelsens intdkter

Arsavgifter och hyror 2 638 683 627 278

Ovriga avgifter 4100 1800

Summa rérelseintdkter 642 783 629 078

Rérelsens kostnader

Lokalkostander 3 -244 348 -263 960

Administrationskostnader 4 -39 400 -42 587

Personalkostnader 5 -32 638 0

Avskrivningar av anldggningstillgangar -223 051 -244 430

Summa rérelsekostnader -539 436 -550 977

Rorelseresultat 103 348 78 101

Finansiella poster

Réntekostnader -100 171 -91 759

Summa finansiella poster =100 171 -91 759

Resultat efter finansiella poster 3177 =13 658

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 3177 -13 658

Skatter

Arets resultat 3177 -13 658
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 6 6 962 117 7 185 168
Summa materiella anléggningstillgangar 6962 117 7185 168
Summa anldggningstillgangar 6 962 117 7 185 168
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 16 771 16 622
Ovriga fordringar 1426 1375
Summa kortfristiga fordringar 18197 17 997
Kassa och bank

Kassa och bank 8 194 592 205 046
Summa kassa och bank 194 592 205 046
Summa omsittningstillgangar 212789 223 043
SUMMA TILLGANGAR 7 174 906 7 408 211
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 500 154 500
Summa bundet eget kapital 154 500 154 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 315493 329 151
Arets resultat 3177 - 13 658
Summa fritt eget kapital 318 670 315493
Summa eget kapital 473170 469 993
Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga 9 6 600 028 6 855 020
Summa langfristiga skulder 6 600 028 6 855 020
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 27770 23988
Ovriga kortfristiga skulder 18 078 1233
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 55 860 57 977
Summa kortfristiga skulder 101 708 83198
Summa skulder 6701736 6938 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7174 906 7 408 211
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 103 348 78 101
Avskrivningar 223 051 244 430
Erlagd rénta -100171 -91 759
Kassaflode fran den lopande verksamheten 226 227 230772
fore forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av férutbetalda kostnader och upplupna intékter - 149 3 667
Minskning(+)/6kning(-) av évriga fordringar - 51 3697
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 3782 - 30902
Minskning(-)/6kning(+) av &vriga kortfristiga skulder 16 845 - 113
Minskning(-)/ékning(+) av upplupna kostnader och férutbetalda intakter -2117 8324
Kassafl6éde fran den I6pande verksamheten 18 310 -15 327
Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark 0 0
Forvarv av pagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering - 254 992 - 152 660
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - 254 992 - 152 660
Arets kassafléde -10 455 62785
Likvida medel vid arets bérjan 205 046 142 261
Likvida medel vid arets slut 194 592 205 046
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna redovisningsprinciper
Fran och med 1 januari 2020 tillampar féreningen BFNAR 20121 (
med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens All

koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Detta #r forsta arsredovisningen dar B

FNAR 2012:1 anvénds. Féreningen har sedan tidigare tillampat total

10 (14)

K3). Arsredovisningen har uppréttats i enlighet
maénna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

komponentavskrivning.
Tillimpade komponentavskrivningar 2020 2019
Elcentral, stamledning 20ar 20ar
Balkongdorrar 15ar 15&r
Varm- och kallvattenror 40ar 404r
Avloppsrér (byte) 404r 40ar
Avlopp (relining) 5ar 5ar
Balkonger, fasader 404ar 404ar
Fonster 254r 25ar
Fjéarrvdrmevéxlare 204ar 20ar
Grund, gard 304r 304r
Tak, fasad 40ar 404r
Not 2 Arsavgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Grundavgift 448 596 432171
Avgift for TV & bredband 31 548 31416
Avgift for uppvarmning 122 004 120 011
Avgift for elfrbrukning 36 535 43 680
Summa 638 683 627 278
Not 3 Lokalkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El - féreningen 8 332 10 835
El - medlemmarna 36 535 42 791
Varme 110 956 116 198
Vatten och aviopp 29 591 25 398
Sophamtning 22 264 20 575
Tradgardsskotsel 5027 8 347
Ovriga fastighetskostnader 0 6 250
Fastighetsavgift 15708 15107
Foérsakringspremier 12125 12931
Férbrukningsinventarier 1899 0
Reparationskostnader 1910 5 530
244 348 263 960
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Not 4 Administrationskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 9809 9 590
Bredband 21780 21780
Ovriga férvaltningskostnader 2077 2843
Bankkostnader 1784 1784
Medlems- och féreningsavgifter 3950 3880
Ovriga externa kostnader 0 2710
39 400 42 587
Not 5 Personalkostnader
2020-12-31 2019-12-31
Loner till tjansteman 2997 0
Styrelsearvoden 21999 0
Sociala avgifter 7642 0
32638 0
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérde
Vid arets borjan:
-Mark 1 063 000 1 063 000
-Byggnad 8 007 117 8 007 117
9070 117 9070 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan, Byggnad -1 884 949 -1 640 519
-Arets avskrivning enligt plan, Byggnad - 223 051 - 244 430
-2 108 000 -1 884 949
Redovisat vérde vid arets slut 6 962 117 7185168
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 8 840 8728
Férutbetalda Kabel-TV/Internet kostnader 7931 7894
16 771 16 622

Not 8 Kassa och bank
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2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 193 489 204 552
Handkassa 1103 494
194 592 205 046
Not 9 Langfristiga skulder

Kreditgivare Lanenummer Rénta Justeras Kapitalskuld
Stadshypotek 127112 1,99% 2022-01-30 1034 294
Stadshypotek 241878 1,69% 2022-12-01 1950 000
Stadshypotek 287289 1,40% 2021-03-04 219 445
Stadshypotek 316263 0,90% 2021-01-04 2632019
Stadshypotek 339253 1,50% 2021-02-01 764 270
6 600 028

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 14 353 11 314
Forutbetalda medlemsavgifter 41 507 46 663
55 860 57 977
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Underskrifter

Malmé den 2021-02- /|
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Jﬁlfia fasson— Birgitta Lindholm
* Styrelseordférande Vice Ordférande
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Simon Segerblom Rex
Kassor

VAr revisionsberattelse har lamnats den 2021-02- /%
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Revisionsberattelse

Undertecknade revisorer utsedda att granska bostadsféreningen Lillgdrdenu p a i
Malmé for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 far harmed avge foljande
revisionsberittelse. Vi har granskat bokslutet med tillhdrande specifikationer,
redovisningshandlingar, styrelsens protokoll samt Iagenhetsregistret.

Vi tillstyrker att:

att den av oss patecknade balansrakningen samt resultatrdkningen faststalls,
att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsen for verksamhetsaret beviljas ansvarsfrihet.

/

J



