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Ordforanden i den aterupprittade kaffebersin
med de nya moblerna
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Bostadsforeningen Lillgdrden upa i Malmo
Arsredovisning for 2010

Garden. november.
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“Oppen tridgird” augusti. Arrangemanget lockade ett Fran tvattstugan. I december bvttes den
70-tal géster trots hillregn! ildsta tvattmaskinen ut.

Bilderna och hiindelser fran 2010. Foton: Oldrup .
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Styrelsen for bostadsforeningen Lillgérden upa i Malmé/org nr 746000-1667/far hirmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2010. (1/1-31/12)
Styrelsen har utgjorts av:

Jonas Karlsson Ordforande

Fridrik Thorgilsson Vice ordfSrande t o m 2010-04-18

Fredrik S6derlund Vice ordforande fr o m 2010-04-18

Kaj Oldrup Kassor

Fredrik Soderlund 1:e suppleant t o m 2010-04-18

Jenny Andersson 2:e suppleant, fr 0 m 2010-04-18 som 1:e
suppleant

Per Kellstrom 2:e suppleant fr o m 2010-04-18

Arsmitet har valt foljande som revisorer:

Helena Vigre Revisor
Erik Lofgren Revisor
Per Kellstrom Revisorssuppleant t o m 2010-04-18

Cornelia Tengkvist-Nielsen =~ Revisorssuppleant fr o m 2010-04-18

Foreningsfragor
Foreningen bildades 1928 och har alltsedan dess bestétt av 11 bostadsritter (ligenheter).

Ordinaric foreningsmote (&rsmétet) holls 21 februari 2010. Ett extra foreningsmdte holls
18 april for att forrdtta fyllnadsval efter vice ordfSrande, som avflyttade frén foreningen i
juni samt ett extra foreningsméte 17 oktober for att fyllnadsvilja gardskarl.

Utover stadgeenliga utskick i pappersform si har samtliga medlemmar natts genom e-
postmeddelanden. Denna distributionsform har visat sig mycket effektiv. Styrelsen har
under aret haft tio stycken protokollférda moten. Under 4ret har framforallt
itervinningskirl, renovering av el respektive ventilationen varit de frigor som tagit upp
tid utéver rent lopande fragor.

Forvaltning av fastigheten
Foreningen bytte stigarledningar och elcentral ar 2005. Under 2010 ség vi 6ver
elledningar och armatur i kéllaren. Vi fick ocksa draget fram el till grillhérnan.

Eftersom dessa #tgéirder understeg 10.000 kronor och endast elledningen till grillh6rnan
kunde tydligt ses som en forbittring sa har atgérderna ridknats i sin helhet som
reparation/underhall. Utdver detta finns under kontot drift kostnader for nytt bord och
stolar till den ateruppriittade kaffebersdn i tridgérden. Under éret kostade saledes
reparation och underhall §ver 47.000 kronor (direkt kostnadsfort).

Vi har under éret flyttat samtliga &tervinningskérl till en del av cykelparkeringen. Vi har
successivt vixlat kirlen till mindre och mer fraktionerat. Bland annat har vi nu anslutit
oss till tervinning av matavfall. Fortsatt utredning pagar om hur taket ska utformas i
denna del. Det ska se snyggt ut bade uppifrin, frdn nirmsta ligenhet och frin garden.

Under &ret har styrelsen tagit initiativ till att fi utrett ventilationen. Det géller ocksa att ta
hinsyn till eventuella energisparmdjligheter. Styrelsen har limnat ett konsultuppdrag till
Angpannefireningen. Detta pagar dver drsskiftet och syns dirfor inte i redovisningen i ar.
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Under 4ret har sedvanligt tva fixardagar genomforts. Varens var traditionellt tydligt
inriktad mot tridgarden. Hostens innehdll mer stddning inomhus men i &r ocksa grévning
av kabelrdnnan for el till grillhdrnan.

Féreningen var med i riksarrangemanget “Tusen trddgérdar”. Trots en mycket regnig
sondag i augusti s& lockade var trddgérd §ver 70 besokare. Ménga uttryckte sin glidje
&ver att ha fatt bestka dessa annars slutna kvarter och samtidigt en férvéning 6ver att det
dr sa lummigt inne i kvarteret.

Ekonomisk forvaltning

Arets resultat gav ett dverskott om 20.000 kronor. Huvudforklaringen &r att vi under aret
har bokfort s& mycket pa reparation och underhall. Detta beror pé att enligt
redovisningsreglerna och var praxis sé ska atgirderna kostnadsforas dven om vi rimligtvis
har glidje av dem flera &r framover. Foregaende &r var det tviirtom med den stora
satsningen pé nytt varm- och kallvattensystem.

Fran och med arsskiftet 2009/10 héjdes avgifterna med 5 % for att ticka de dkade
avskrivningarna och dkade kostnader for frimst fjarrvirmen. Styrelsen beslutade om en
ny hdjning frén och med arsskiftet 2010/11 med 4 % pa kallhyran. Samtidigt sinkes nivén
for fjarrvirmen. 1 genomsnitt innebar detta en hojning med 2,5 %. Till detta kommer
ldgenhetselen.

Styrelsen konstaterar att medlemmarna har en mycket hog betalningsmoral. Det &r endast
ndgon enstaka minadsavgift som har kommit in ndgon dag for sent och dd normalt med
en avisering till kassdren om banktekniskt strul. De laga kostnaderna for drift och fast
administration beror pa en hog grad av sjilvforvaltning.

Utdver den sedvanliga fastighetsskatten tillhdrde Bf Lillgarden de féreningar som
tvingades att ocksa betala en s k schablonméssig inkomstskatt. Om de &ldre skattereglerna
hade gillt fortsatt sa skulle foreningen ha kommit att betala dver 70.000 kronor i skatter
men nu begriinsas detta fr o m 2008 till en kommunal fastighetsavgift om drygt 13.000
kronor. Denna héjs arligen med hénsyn till utvecklingen av prisbasbeloppet.
Inkomstrintor beskattas med 28 %.

Fjarrvirmen 4r den klart storsta kostnadsposten. Atgérder har satts in for att minska
energifbrlusterna. Medlemmarna har regelbundet informerats om olika atgérder for att
hélla nere forbrukningen. Ligenhet 11 vdrmer fr o m oktober 2008 upp sitt §vre plan med
vattenburen virme (fjarrvirme) istéllet for som tidigare med el. Detta har nu beaktats 1
debiteringarna fr o m 1 april 2009. Den viktigaste forklaringen till forbrukningen &r trots
allt utetemperaturen. EON har erbjudit en taxemodell dir man skulle kunna “forsikra sig”
mot kalla vintrar eller stigande energipriser men styrelserna har alltsedan 2005 bedomt att
det &r bittre for foreningen att behélla den forsikringspremien inom foreningen. Det dr
d#rfor budget for fjarrvirme méste ha en viss marginal 1 forhallandet till utfallen.
Styrelsen konstaterade energimedvetenheten verkar ha 6kat och satte dérfor ner budget
for 2011, vilket ddmpade héjningen av den totala manadsavgiften ndgot.

Betriffande el sd har elpriset 6kat med nistan 30 %! Detta slar dels pa ligenheternas el
men ockséd pd gemensamt konsumerat i tvittstuga och andra gemensamma utrymmen.
Den minskade forbrukningen i foreningens del kan forklaras med de nya enheterna i
tvéttstugan och systematisk §verging till energisparlampor.
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Energideklaration levererades i oktober 2009 till styrelsen. Denna f5ljs upp i samband
med beredning av olika underhallsitgirder.

Lantmiiteriverket genomforde 2009 en numrering av samtliga ldgenheter. Samtliga
medlemmar har, i samband med olika utskick, informerats om de nya ligenhetsnumren
och kopplingen till stadgans numrering av véra ursprungliga bostadsritter.

Mellan fSreningen och ldgenhet 11 finns ett sérskilt avtal med anledning av en
vattenlicka frin 2006. I balansrikningen finns en post under rubriken “Fordran projekt
Igh 117, Konstruktionen i avtalet innebér att denna fordran amorteras av under 20 &r.
Detta forklarar delvis en dkad riintekostnad fr o m 2007 men matchas sdledes av en Skad
ménadsavgift frin lagenhet 11.

Finansiering och framtida reparationer

Strategin #r att minska réinterisken genom att rinteombindningsdagarna sprids dver tiden.
Hilften av linesumman 4r bunden. Hilften &r rorligt (90-dagarslén) En simulering for
2011 visar att 1 % rinteéindring gor cirka 10.000 kronor. Var normala &rliga
amorteringstakt dr drygt 30.000 kronor. Under éaret gjorde vi en extra amortering om
82.500 kronor, Vi har tidigare placerat likvida medel pd Riksgiéldskonto for att fi en
béttre intdktsriinta (nu 0,5 %), Tyvérr beskattas intdktsréntor med 28 %, vilket har gjort att
vi héller kassan lg. Det #r béttre att ha ligre lan dn for hog kassa.

Ménadsavgifterna ska técka alla kostnader som finns upptagna i var redovisning och
budget. En kostnadspost som inte samtidigt motsvaras av en utbetalning &r vara
avskrivningar. Beloppen har &kat och beriknas niista ar uppga till dver 90.000 kronor.
Om négra ar &r vissa objekt firdigavskrivna och ger da en séinkt kostnadsniva.

Avskrivningar ger ett tillskott till var gemensamma kassa. Enligt stadgan ska vi ocksé ha
ett 6verskott varje ar. Dessa summor, minskat med vér utbetalning for amortering av lan,
#r hur vi bygger upp var kassa (likviditet). Ju mer vi kan finansiera med egna medel desto
lagre rintekostnader fr vi pa sikt. Det dr ocksd dérfor vi har relativt hdga budgetbelopp
under reparationer.

Ovrigt
Vi har tva uthyrningar i andrahand (Forélder - barn). Under éret har en ligenhet Gverlatits.

Foreningen bestar av 11 ldgenheter med en total ligenhetsyta om cirka 870 kvadratmeter
(enligt ”#ldre mitningsstandard”). Huset uppftrdes under 1928.

Disposition av arets resultat

Styrelsen foreslar arsmétet besluta:

att av drets dverskott avsitta stadgeenligt belopp, 17 120 kronor, till Reparationsfonden,
att detta fir anvéindas som finansiering av 2009 &rs stora underhill samt

att aterstoden av drets dverskott balanseras mot fritt eget kapital.

Malmd 23 januari 2011
.:lﬁ(M }%_ .%%5%7 ’#’B 3
Jonas Karlsson Kaj Oldrup Fredrik Séderlund
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BfLillgdrden upa i Malmé
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Resultatrikning for Bf Lillgarden upa i Malmo

ARSREDOVISNING
2010

Redov | Redov | 2010 | Bokslut | Budgetforar
2008 2009 Budget 2010 2011

Intdkter:

Arsavgifter 416 595| 436 542| 457035 457 020 465 681
Arsavgifter rorlig (Lagenheternas el) 37 751 36 605 34943 45 279 45000
Intaktsrantor 3075 504 500 238 300
Ovrigt: Intradesavgift mm 3235 4609 1500 2150 1500
Summa intékter: 460 656| 478260 493978 504 687 512 481
Kostnader:

Vatten 22383| 22098 22061 21 856 23 000
Fjarrvarme 103 545| 113461| 1200000 419 423 117 388
El - féreningens 12846| 11423| 12540 12 957 13000
El —lagenheterna 37 751 36 605 34943 45 290 45 000
Kabel-TV 13184 13916 14000 14 041 14 800
Avfallshantering 11608/ 11147 12000 11 611 14 000
Drift: (Gangbana, stad, tillsyn, tradgard) 13683 18551 18500 15 283 13 000
Reparationer (huset) 32576| 11349 41875 47 070 31875
Férsakringar 10078 10639 17000 10 633 10 639
Adm/férvaltning (konsulter; jurist, bygg) 34 117| 22 361 25 500 24 173 35000
Avskrivningar 60 777 67 426| 86 854 86 854 93 527
Kostnadsrantor 71786 62788 60941 60 404 69 649
Fastighetsskatt/Nu Kommunal fast avg 14 225 13992 13700 14 114 14 322
Skatt (Schablonmassig inkomstskatt) 0 0 0 0 0
Summa kostnader 438 559 415756 474214 483 709 495 200
Resultat: 22097 62504 19764 20 978 17 281

Anm: Budget fr verksamhetséret dr den av styrelsen faststillda. Utdver budget arbetar styrelsen under ret med
prognoser for heldret. Dessa har legat relativt nira uppnétt resultat. Budget for nista &r 4r avgdende styrelses forslag till
nista styrelse.

Efter stadgesndringen april 2007 ska en avsittning till Reparationsfond ske om minst 16.400 kronor (minst 40% av
prisbasbeloppet).

Styrelsen hinvisar till forvaltningsberittelsens redogdrelse fir aret nér det giller resultatrikningen och stérre
foréndringar mellan dren eller mot budget for aktuellt ar.
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Bf Lillgirden upa i Malmd
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Balansrikning for Bf Lillgarden upa i Malmo

2008 2009 2010
Tillgangar
Fastigheten (Thora X, S:t Pauli fg) [mark] 1063 000] 1 063 000 1063 000
Investeringar enligt férteckning 601 476] 1 258 205 1207 601
Riksgaldskonto 92 001] 122 505 50 743
Nordea e-giro (Tidigare Plusgiro/postgiro) 156278 23089 44 599
Bank (Handelsbanken) 2 663 0 0
Fordringar (inkl férutbetalda kostnader) 10 451 10 812 20 593
Fordran Projekt Igh 11 360 547| 341 575 322 603
Skattekonto 1682 1682 1745
Handkassa 108 959 1459
Summa tillgangar 2 147 206| 2 821 827 2712 343
Skulder & eget kapital
Langfristiga lan enligt specifikation: 1432 094| 2 044 463 1 880 852
Kortfristiga skulder 34 686 32707 66 434
Skuld till medlem (P g a avrdknad el m m) 5737 2904 0
Férutbetalda arsavgifter (jan manad) 29218 34010 36 023
Skatteskuld (Deb i jan + berékn slutl skatt) 2125 1892 2 205
Summa skulder: 1 503 860| 2 115 976 1985 514
[Eget kapital (enligt féregéende &r) 618 591| 643 346 705 850
Reparationsfond (enligt stadgan § 23) 2658 0 0
Arets resultat 22 097| 62504 20 979
Summa skulder & eget kapital 2 147 206{ 2 821 827 2712 343

I enlighet med bokfringen intygas:

Kaj Oldrup
Kassir

Revisionsberiittelse

Undertecknade revisorer utsedda att granska bostadsféreningen Lillgarden u p a i Malmé for
verksamhetséret 1/1-31/12 2010 far hdrmed avge f6ljande revisionsberdttelse. Vi har granskat
bokslutet med tillhérande specifikationer, redovisningshandlingarna, styrelsens protokoll samt
ldgenhetsregistret. Vi tillstyrker:

att den av oss patecknade balansrikningen samt resultatréikningen faststills,

att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag samt

att styrelsen fr verksambhetséret beviljas ansvarsfrihet.

Malmé den 26 januari 2011

Helena Vigre Erik Lofgren
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Specifikationer till Arsredovisningen,
Investeringar
Ursprung-| Vald tid Sista
Ar/man ligt viirde for Arlig | Ingaende ar for
for pa| avskriv-| avskriv-}{ balans= Arets| plan Acku-
anskaff |Investeringen| anskaff- ning i| ning enl | forra arets Arets| Utgaende| avskr| mulerad
ning avser ning | antal ar plan UB | avskrivn balans ivn | avskrivn
Fonster,
2001 | balkong 370 000 15| 24667| 147997 24667 123 330| 2016| 246 670
Elcentral,
2005 |stamledntigh | 327 500 20| 16375| 253813| 16375| 237 438| 2025| 90062
2007 Tvattmaskin,
aug torktumlare 56 936 5| 11387 30366| 11387 18 979| 2012| 37957
2007
dec Balkongdérrar | 125 219 15 8348| 108523 8348 100175| 2022| 25044
2009 Varm- och
sep kallvattenrér 650 513 40| 16263| 645002| 16263| 628 829| 2049| 271684
2009
nov Nytt torkskap 24 499 5 4900 23 682 4 900 18 782| 2014 5714
2009 Fjarrvarme ny
dec styrcentral 49 143 10 4914 48 733 4914 43 819| 2019 5324
2010
dec Tvéattmaskin 36 250 5 7 250 0 0 36 250 | 2016 0
Summa: 1 640 060 94 104 | 1258206| 86 854| 1 207 601 432 459
Anm: Avskrivningar paborjas forst manaden efter att investeringsutgiften dr bokfrd.
Langfristiga skulder (hypotekslan)
Rinte- Nista
Skuld per| Skuld per| Amorterat| sats Rinte- Notering
Langivare/lanenr| 2009-12-31 | 2010-12-31 2010| 101231| ombindning
Stadshypotek 553426 235822| 231235 4587| 464%| 2015-01-30 Bundet fr 110201
Stadshypotek 706969 214497| 200730| 13767| 368%| 2014-01-30 Bundet fr 110201
Stadshypotek 701505 212806| 200 227 12579| 3,39%| 2013-01-30 Bundet
Stadshypotek 555321 242 928| 240 640 2288| 462%| 2012-01-30 Bundet
Stadshypotek 686930 296 820| 293 852 2968| 3,22%| 2011-02-03 90-dagars lan
Stadshypotek 760049 200000 200000 0| 2,89%| 2011-12-01 Bundet
Stadshypotek 684288 641590| 514168| 127422| 3,47%| 2010-03-10 90-dagars lan
Summa lan 2 044 463| 1 880 852| 163 611

Notera att rdntesatsen for de bada forsta ldnen &r den rintesats som har meddelats foreningen per
2011-01-21. Den lases forst 1 februari dé lanen binds. Numera beviljas inga nya helt rérliga lan. De
har ersatts med s k 90-dagars. Vid varje "ombindningstillfille” (var 90e dag) sa forlings linet med
den rintesats som giller da. Vill vi binda sa ska vi skicka in bindningsanmdlan.

I fastigheten Thora X (Malmo, St Pauli) finns uttaget pantbrev om 2 129 000.

Fastigheten #r fullvirdesforsikring hos Linsforsdkringar.

Taxeringsvirde (2010) #r 8.344.000 kronor, varav markvérde 3.144.000 kronor. Tidigare vérde &r
fradn 2008: 7.551.000 kronor. Taxeringsvéirdet var oforéndrat under 2009.
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Bf Lillgérden upa i Malmé

ARSREDOVISNING
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Uppgifter om energi

Energislag/ar 2006 2007 2008 2009 2010
Fjarrvarme (Kwh) 133 330 135 356 148 031 155 290 161 448
Graddagar 2478 2 580 2612 3 420
El — lagenheterna (Kwh) 21714 24 324 20122 19 648 21750
El — gemensamt (Kwh) 10 535 12 440 10 540 9814 9 630

Elnitet byttes under 2005 varfor vi inte har helarsuppgifter for all elforbrukning under det aret.
Graddagar #r det antal dagar som under manaden som temperaturen har understigit 17 grader. 2010
var ett extremt kallt 4r — framforallt januari, februari och december. Styrelsen arbetar med att ta
fram en utforligare PM om bland annat kostnaderna for energi.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har genomfbrts 2006 utan anmérkning. Nésta tillfille blir
2015. Energideklaration slutfsrdes av Anticimex under oktober 2009. Dessa dterkommer sedan i 10-
arsintervaller. Atgérder for att spara energi framgdr av érets forvaltningsberittelse och i foreningens
underhallsplan. Angpanneforeningens pdgéende undersokning ger ytterligare underlag for beslut.

Viar omviirld

Foreningen har under léng tid varit med i Sveriges Bostadsrittsforeningars Centralorganisation
(SBC). Nir det giller ekonomisk och teknisk forvaltning prévas dock SBC:s erbjudanden alltid mot
andra alternativ.

I stadsdelen Rérsjdstaden har nu det nya butikscentrat “Entré Malmé” vid Vérnhemstorget invigts
vilket har gett fler specialbutiker och biografer inom géngavstand fran var fastighet.

P4 tomten dér sparvigen och senare lokaltrafiken hade sina depéer har rivning inletts och nya
bostadshus #r planerade nidrmast vart kvarter. Hela industriomradet Sorgenfri dr under omvandling
till bostider, mindre butiks- och hantverkslokaler. Ett exempel pa ny etablering &r gymnasieskolan
Byggutbildning Syd i f d Tripasinfabriken (Industrigatan) Allt detta lér innebéra att vért kvarter
kommer att uppfattas som &n mer centralt. Busslinje 6 gér numera direkt mot Sdervérn och den nya
stationen vid Triangeln.

Vi dr med i ett informellt nitverk mellan bostadsrittsforeningar i Rorsjéstaden. Genom detta kan vi
inhimta tips om prisvérda hantverkare, f6lja och bevaka den kommunala planeringen med mera.

Foreningens styrelse konstaterar att de §verlatelsepriser som har gillt for bostadsrétter i var forening
ligger i den dvre delen av vad som har publicerats av méklare. Lagenhetspriserna har rért sig om
mer 4n 24.000 kronor/kvadratmeter och for de minsta ligenheterna klart 6ver. Méklarnas forklaring
till detta har varit foljande: Fastigheten ligger mycket centralt i Malmd med nérhet till stationen och
regionala bussar, Samtidigt ligger fastigheten vid en lugn gata och med ett mycket lummigt kvarter,
som #r unikt i Rorsjostaden. Ligenheterna &r original och mycket yteffektiva. Féreningen verkar
vilskott — miklare har Iitt funnit de uppgifter de har fragat efter. Fastigheten ger ocksa ett vilvardat
intryck. Ménadskostnaderna 4r mycket laga - sérskilt ndr man tar héinsyn till konstruktionen med
samordnat inkdp av el.

Till detta vill styrelsen bara tilldgga att om de laga ménadsavgifterna ska kunna besta s forutsétter
det att medlemmarna ocksé fortsatt #ir beredda att ligga oavlénad tid i foreningen.

Ytterligare upplysningar eller kontakt.

Bf Lillgirdens webbplats: E-post Adress

http://www.sbc.se/lillgardenupa | bf lillsarden’@vahoo.se Andréegatan 8, 211 49 MALMO
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Foton: Oldrup. 2010. Vintern kom redan i november den hir sdsongen. December manad blev den kallaste pa decennier.
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