Bf Lillgédrden upa 1 Malmo

Kallelse till arsmote
Sondagen den 20:e februari 2005 kI 17.00

Arsredovisning for 2004

Bilderna fran 2004. Foton: Oldrup. Bl a fran vérens fixardag med paus och ett styrelsemdte under aret.






Samtliga medlemmar kallas till

Bostadsforeningens Lillgérdens ordinarie arsmote

Sondagen den 20:e februari 2005 kl 17.00
i Oldrup:s ligenhet.
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Arsmétet dppnas.

Anteckning om nédrvarande medlemmar.

Val av motets ordforande.

Notering av ordforandes val av motessekreterare.

Val av medlemmar (2) att justera dagens protokoll.

Eventuella synpunkter pa protokoll fran foregdende ars foreningsmoten.
Behandling av styrelsens och revisorernas beréttelser samt faststdllande av
balansrikning.

Beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen.

Faststdlla maximal schablonmissig kostnadserséttning for styrelsen och dvriga
med fortroendeuppdrag for verksamhetséret. I samband hidrmed ocksé faststilla
att denna form av ersittning utbetalas i efterskott.

Besluta om grunderna for att infora s k overlatelseavgift (enligt stadgan § 22) .
Val av ordforande for 2 ar. (Info: Eira Sydstedt avgar p g a forsiljning av ligenhet)

Val av kassor for 2 ar. (Info: Kaj Oldrup valdes pa tva ar vid arsmétet 2003)

UTGAR. Val av styrelseledamot (vice ordférande) for 2 &r. (Info: Emelie Bjurling
valdes pa tva ar arsmotet 2002. Avflyttade 2003-12-21 och uttrddde ur foreningen. Bengt
Jonsson valdes vid arsmétet 2004 for perioden t o m 2005-12-31. P g a avflyttning fran
foreningen avgick han vid extra foreningsmotet i september 2004 och da fyllnadsvaldes Anette
Holfve d v st o m2005-12-31) )

Val av styrelsesuppleant (1) for 2 r. (Info: Helena Vigre valdes pa tv4 &r vid rsmotet
2004. Christian Bondeson valdes éret ut pa det extra foreningsmétet 2004)

Eventuella fyllnadsval till styrelseledamot eller suppleant.

Val av revisorer for 1 ar. (Info: nuvarande Andreas Schon och Lars-Henrik Peterson)

Val av revisorssuppleant for 1 ar. (Info: Vakant )

Val av gardskarl for 1 r. (Info: nuvarande Eira Sydstedt och Mona Oldrup )

Val av tradgardsansvarig for 1 ar. (Info: fn har vi tre ligenheter som har rabattskdtseln

och Ovriga skoter grasmattan m fl uppgifter enligt rulllande schema)

Besluta om éndring av tidigare foringsmoétesbeslut avseende fordelning av

kostnader for el. Forslag: Fordelas efter uppmatt forbrukning och pafors en

’rorlig manadsavgift” enligt den teknik Brf Lokf6raren i Lund tilldmpar.

Beslut om (arbete med) grundlidggande varderingar for foreningen och

langsiktiga mal (underlag for kommande ny underhallsplan).

Ovriga fragor:

a) Information om elrenoveringen/bredbandsbytet och annat forestdende
underhall.

b) Ang foreningens ekonomi och ménadsavgifter pa ldngre sikt (efter 2005)

Arsmétet avslutas.



Styrelsen for bostadsforeningen Lillgdrden upa i Malmé /org nr 746000-1667/ far
hidrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2004
Styrelsen har utgjorts av:

Eira Sydstedt Ordforande

Kaj Oldrup Kassor

Emelie Bjurling Vice ordforande t o m arsmétet 2004-02-22
Bengt Jonsson Vice ordforande 2004-02-22—09-02
Anette Holfve Vice ordforande fr o m 2004-09-02
Bengt Jonsson Suppleant t o m arsmotet 2004-02-22
Anette Holfve Suppleant t o m 2004-09-02

Helena Vigre Suppleant

Christian Bondeson Suppleant fr o m2004-09-02
Arsmotet har valt foljande som revisorer:

Andreas Schon Revisor

Lars-Henrik Peterson Revisor

Vakant Revisorssuppleant
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsmoéte holls den 22:e februari 2004. Ett extra foreningsmote holls
2004-09-02 dar bl a fyllnadsval forriattades och beslut antogs angaende
elrenoveringen.

Dessutom har sedvanligt tva trddgardsdagar genomforts samt har xx informationsblad
tagits fram och distribuerats till medlemmarna. Styrelsen har under aret haft nio
stycken protokollforda moéten.

Forvaltning av fastigheten

Under 2004 kostade reparation och underhall 27.670 kronor. Denna summa innefattar
posten “inventarier tradgard” i Lillgérdens resultatrikning.

Vi har under aret utfort foljande arbeten:

- Byte av tryckkérl ( 17.500 kr)

- Byte av trasiga termometrar till fjarrviarmen. (4.263 kr)

Vid vara stdd- och tradgardsdagar gjordes bl a foljande:

- Rosenrabatten blev helt klar med bl a fem stycken rosenbagar,
- Plantering av nya buskar vid tidigare plats for komposten,

- Ommalning av planket vid grillplatsen.

Under 2004 har mycket kraft lagts pé uppdatering av underhallsplanen och att
forbereda for renoveringen av foreningens elnét och i samband med detta installera ett
fastighetsnét for bl a porttelefon och bredband. Detta i enlighet med den uppdaterade
underhallsplan som ocksé antogs vid foreningsmdétet.

Ekonomisk forvaltning

Arets resultat gav ett dverskott om 32.654 kronor. En stor del av dverskottet har varit
forutsett under hela verksamhetséret. En retroaktiv aterbetalning (8.865) av for mycket
inbetalda VA&Sop-avgifter som inte balanserats dr en del av dverskottet. Vi har ocksa
hallit igen pé reparation och underhéll (kontot visar 6verskott med ndstan 10.000).
Detta med tanke pa det kommande dret och de satsningar pa elnétet som ska goras da.
Varje storre underhéllsatgird tenderar ocksa att ta mycket av styrelsens tid i ansprak.
Diaremot blev det en dverraskning att november och december blev sa milda ménader



vilket resulterade i att fjarrvirmekontot gick med 10.000 kronor i 6verskott i
forhallande till budget. De laga kostnaderna for drift och administration beror pé att
medlemmarna fortsatt har stillt upp pa en hog grad av sjilvforvaltning.

Styrelsen trodde lidnge att manadsavgiften behovde hdjas redan under hosten men
vantade med denna till arsskiftet dd ménadsavgifterna hojdes med 6%.
Huvudanledningen till hgjningen berodde pa det hojda taxeringsvirdet.

Redan for 2004 tvingas nu Bf Lillgdrden att utdver fastighetsskatten betala statlig
inkomstskatt. (schablonmaissig inkomstskatt) Tidigare ar har foreningen haft
ackumulerade skatteméssiga underskott som ddmpat effekten av de 6kade
taxeringsvéardena. For 2005 berdknas fastighetsskatt och inkomstskatt for foreningen
tillsammans uppga till 45.948 kronor (2004: 26.277) Effekten kan uppskjutas nagot
genom elrenoveringen som lér ge oss ett s k ROT-avdrag mot skatterna.

Fjarrvarmen ar den klart storsta kostnadsposten (snart 100 000 kronor!) Tidigare
styrelser genomforde en ndrmare analys av faktisk forbrukning under de olika aren och
orsakerna till variationer. Atgirder har satts in for att minska energiforlusterna.
Fonster har tétats. Medlemmarna har regelbundet informerats infor virmesdsongen om
olika &tgérder for att hdlla nere forbrukningen. I r genomfordes en instruktion av hur
anldggningen ska stéllas in for optimal effekt. Den viktigaste forklaringen till
forbrukningen ar trots allt utetemperaturen vilket forklarade dverskottet 2004.

Finansiering
Léangivare| Amortering Kvar | Rintesats Rinte-
(linenummer) | under 2004 | 2004-12-31 ombindningsdag
Stadshypotek 330.857 2.112 223.964 6,54 % 2007-03-01
Stadshypotek 312.404 22.044 318.356 5,90 % 2007-12-01
Stadshypotek 232.662 2.893 311.792 3,65 % Rorlig rénta

Réntebidrag har ej uppburits. Ldnens genomsnittsrinta ar 31/12- 2004: 5,25 %.
Avsikten dr att minska rianterisken genom att rinteombindningsdagarna sprids dver
tiden. Vi har placerat likvida medel (nu strax 6ver 100.000) pa Riksgéldskonto i sd hog
utstrdckning som mojligt for att fa béttre intéktsrénta (1,75 % 1 december 2003).

Ovrigt

For ar 2004 har fastighetens taxeringsvéarde faststéllts till 4.224.000 kronor. Detta kan
jamforas med att taxeringsvérdet for fastigheten faststélldes vid fastighetstaxeringen ar
2000 till 2.562.000 kronor (tidigare 1.169.000) Fastigheten &r fullvardesforsdkrad

fr o m 1/9-99 hos Lansforsékringar (som kdpte upp Svenska Brand). Foreningen bestar
av 11 lagenheter med en total ldgenhetsyta om cirka 870 kvadratmeter (enligt aldre
métningsstandard”).

Under aret har tvé lagenheter overlatits. Vi hade under verksamhetséret tre
andrahandsuthyrningar; en helt kortvarig 6ver sommaren, en p g a konvalescens efter
olycka och en som grundade sig pé lakarpraktik (AT-tjdnstgoring) i Dalarna. Vid
arsskiftet har vi sdledes endast en andrahandsuthyrning i féreningen.

Malmo 27:e januari 2005

Eira Sydstedt Kaj Oldrup Anette Holve



Resultatrikning for Bf Lillgirden upa i Malmé
Budget
2002 2003 2004 2004 for ar
Budget 2005
Redov Redov Bokslut

Intédkter:

Arsavgifter 309876| 313022 335122 319 114| 338316
Intaktsrantor 2 644 1757 1 000 1 392 1 000
Div: Gravyrldsen, Pliktpengar 1204 3120 600 12 825 600
Summa intékter: 313724, 317899 336722 333 330/ 339916
Kostnader:

Vatten 17 972 19 285 20 000 16 596/ 18000
Fjarrvarme 92 277 99988| 102517 93 015/ 105143
El 12 092 12910 15000 17 622 18000
Kabel-TV 7 200 7 582 9000 8 631 9 000
Sophamtning 9 253 9935 9900 8 787 9 000
Gangbanerenhallning 2628 2784 3000 2 151 3 000
Drift: Huset (stad, tillsyn) 201 1 800 3300 3 076 3300
Drift: Tradgard (inkl container) 3772 7 397 5000 3 061 4 000
Tradgard (inventarier) 0 0 2000 5007 2000
Reparationer 3940 63 708 31875 22 663| 31875
Forsakringar 6 086 6 961 8 500 8 281 9 000
Adm/férvaltning 14 755 13 339 17 000 14 758, 17 000
Kostnadsrantor 58 647 53 849 49 103 46 085 43859
Avskrivningar 24 667 24 667 24 667 24 667| 24667
Skatter 17 420 17 420 26 130 26 277! 45948
Summa kostnader 270910, 341625/ 326992 300 676| 343792
Resultat: 42 815| .23 726 9730 32654 -3876

Anm: Budget for verksamhetsaret ar den av styrelsen faststillda. Budget for kommande ar ar avgaende styrelses
forslag till nésta styrelse. Positiva resultat behdvs for att klara av amorteringar pa tidigare 1an utan att minska pa

likvida medel.

2004 ars hoga dvriga intékter forklaras dels med oftrutsedd aterbetalning av for mycket betalda avgifter under flera
ar, dels med en gava for rosenbagar till tradgarden. Det positiva utfallet pa fjarrvirmen forklaras huvudsakligen av
att alla vintermanaderna blev varmare dn normalt. December 2004 var t o m 4 grader varmare &n normalt. De laga

kostnaderna under drift och administration/forvaltning forklaras med en hog grad av sjalvforvaltning.




Balansrikning for Bf Lillgirden upa i Malmo

2002 2003 2004
Tillgangar
Fastigheten 1063 000 1 063 000 1 063 000
Investeringsutgift 2001 320 666 295 999 271 332
(avskrivs pa 15 ar)
Riksgaldskonto 68 151 67 033 101 396
Postgirot (foéreningsgiro) 34 611 15 960 24 267
Bank (Handelsbanken) 0 1444 444
Fordringar (inkl férutbetalda kostnader) 10 328 7 327 9 088
Skattekonto 1752 1685 5422
Kassa/forskott 458 358 1242
Summa tillgangar 1 498 966 1452 806 1476 191
Skulder & eget kapital
Lan 330 857 Stadshypotek 228 572 226 076 223 964
Lan 356.781 Stadshypotek 364 448 340 400 318 356
Lan 384.177 Stadshypotek 317 996 314 685 311 792
Summa langfristiga lan: 911 016 881 161 854 112
Kortfristiga skulder 5059 18 737 24 022
Forutbetalda arsavgifter (jan manad) 23 660 17 523 21 152
Skatteskuld (debiteras jan manad) 1579 1459 10 324
TOTALT skulder: 941 314 918 000 909 610
Eget kapital (enligt foregaende ar) 514 838 557 653 533 926
Arets resultat 42 815 -23 727 32 655
Summa skulder & eget kapital 1 498 966 1452 806 1476 191

I enlighet med bokforingen intygas:

Kaj Oldrup

Revisionsberiittelse
Undertecknade revisorer utsedda att granska bostadsforeningen Lillgérden u p a i Malmo for verksamhetsaret 2004
far harmed avge foljande revisionsberéttelse. Vi har granskat bokslutet med tillhdrande specifikationer,
redovisningshandlingarna, styrelsens protokoll samt ldgenhetsregistret. Vi tillstyrker

att den av oss patecknade balansrikningen faststélls,

att arets resultat fors mot eget kapital samt

att styrelsen for verksamhetsaret beviljas ansvarsfrihet.

Malmé den 30:e januari 2005

Andreas Schon Lars-Henrik Peterson



